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De gemeente Gavere beschikt over een goedgekeurd gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
(BD 09/02/2006). Door de inwerkingtreding van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening op 1 mei 2000 en overeenkomstig art. 187 van dit
decreet kunnen door de gemeente Gavere geen procedures tot opmaak of herziening van
algemene en bijzondere plannen van aanleg meer worden opgestart overeenkomstig de
artikelen 12 tot en met 34 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening,
gecoordineerd op 22 oktober 1996. Vanaf de goedkeuring van het GRS zijn artikel 37 tot en
met 40 en 48 tot en met 53 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van
de ruimtelijke ordening van toepassing. Deze artikelen behandelen de opmaak van
ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP’s), in het bijzonder van gemeentelijke ruimtelijke
uitvoeringsplannen (GRUP's).

Met onderhavig GRUP is het de bedoeling om een bestaand BPA (BPA nr. 1/1 ‘Centrum
Gavere’ — MB 12-05-2005) beperkt te wijzigen en te vervangen door onderhavig RUP
teneinde in eerste instantie het administratief centrum te kunnen uitbreiden.
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1 Leeswijzer

Voor het ‘verzoek tot raadpleging’ van het RUP Centrum is gekozen voor de integratie van

de screeningsnota in de toelichtingsnota.

Onderstaande tabel geeft duidelijk aan waar de verschillende onderdelen van de screening

in de toelichtingsnota te vinden zijn.

Onderdelen screening

Toelichtingsnota RUP

Inlichtingen en coérdinaten van de initiatiefnemer

Hoofdstuk 2

Doelstelling

Hoofdstuk 3.1

Reikwijdte en detailleringsniveau

Hoofdstuk 3.3

Situering van het plangebied

Hoofdstuk 3.2

Nulalternatief

Hoofdstuk 11

Afbakening van het toepassingsgebied en de plan-
MERplicht

Hoofdstuk 6

Beschrijving en inschatting van de mogelijke aanzienlijke
milieu-effecten van het voorgenomen plan of programma

Hoofdstuk 9.3 (wijzigingen t.o.v. juridische
en bestaande toestand)

Hoofdstuk 12 (effectbeschrijving)

Beoordeling
milieueffecten

naar grensoverschrijdende aanzienlijke

Hoofdstuk 13

Conclusie

Hoofdstuk 14

2 Inlichtingen en codérdinaten van de initiatiefneme r

Initiatiefnemer

Opdrachthouder

Gemeente Gavere Veneco?
Markt 1 Port Arthurlaan 11
9890 Gavere 9000 Gent

Contactpersoon: Didier De Beck
ruimtelijke.ordening@gavere.be

Contactpersoon: Annelies De Clercq
declercq@veneco.be

09/3896094

09/2512222

GRUP Centrum
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3 Situering van het RUP Centrum

Het RUP Centrum is een vervanging van het BPA nr. 1/1 ‘centrum Gavere’ (MB 12-5-2005).
Vigerende BPA nr. 1/1

I Zone voor eengezinswoningen

[ zone voor halfopen bebouwing

M 7one voor appartementen

[ Zone voor koeren en hovingen

[ Zare woor voortuinen

[ Zone voor openbare nutsvoorzieningen (1)
[ Zone woor openbare nutsvoorzieningen (2)
Zone voor ondergrondse constructie

[ Zone woor parkgebied

[ Zone voor openbare wegenis

M Zone voor parking

[] Zone voor voetwegen

M Zone voor buffergroen

[ 7one woor autobergplaatsen

3.1 Doelstelling

Door middel van dit BPA nr. 1/1 is het de bedoeling een achterliggend binnengebied te
ontwikkelen als woongebied en een nieuw administratief centrum te ontwikkelen.

Bedoeling was aanvankelijk (met vigerende bpa) het administratief centrum te bouwen aan
de straatzijde (Molenstraat) aansluitend op de rijwoningen (= zone voor openbare
nutsvoorzieningen (1)).

Het BPA is op vandaag nog steeds niet gerealiseerd. Dit omwille van problemen bij de
verwerving van de grond (inbreidingsproject) en het gebrek aan een trekker. Door het feit dat
destijds eveneens een onteigeningsplan is goedgekeurd en met de recente aanstelling van
Veneco’ als projectontwikkelaar, is het de bedoeling nu spoed te steken achter het
inbreidingsproject.

Er wordt geopteerd om het administratief centrum te voorzien aansluitend op het bestaande
gemeentehuis omdat ruimtelijke nabijheid van de diensten cruciaal is. Enkele
stedenbouwkundige voorschriften bij het woonproject worden gewijzigd (zie verder § 9.1
‘visie’). De zone voor openbaar nut langsheen de Molenstraat wordt behouden in het kader
van de verdere reorganisatie van de gemeentelijke diensten.

3.2 Ligging

Het BPA Centrum (en tevens het GRUP) is gelegen in het centrum van Gavere, tussen de
Kasteeldreef - Molenstraat en de Warande. In het gebied situeert zich het gemeentehuis.
Markt, winkels en diensten zijn gesitueerd op een paar 100 m van het plangebied.
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3.3  Reikwijdte en detailleringsniveau

- Het voorgenomen RUP vormt het kader voor het aanvagen van een bouwaanvraag
(nieuw administratief centrum).

- Op basis van het vigerende BPA kan reeds een aan het BPA conforme bouwaanvraag
voor een inbreidingsproject vergund worden.

- De kwaliteitseisen worden gedetailleerd tot op perceelsniveau (= conform bestaande
BPA). Voor het nieuwe administratief centrum worden extra kwaliteitseisen gesteld.

- Alle nieuw op te richten constructies dienen te voldoen aan de meest beperkende
voorwaarden van deze bepalingen van het RUP.
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4 Beleidskader

Op Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau worden in structuurplannen uitspraken
gedaan over de gewenste ruimtelijke structuur vanuit een geintegreerde benadering. Deze
uitspraken binnen de diverse structuurplannen zijn van belang en vormen het uitgangspunt
voor de genomen planopties.

4.1  Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)

In het RSV wordt de gewenste ruimtelijke ontwikkeling aangegeven voor vier
structuurbepalende elementen en componenten op Vlaams niveau: stedelijke gebieden en
stedelijke netwerken, elementen van het buitengebied, economische knooppunten en
lijninfrastructuren.

Het RSV vormt een kader voor de provinciale en gemeentelijke structuurplannen. Elementen
uit het richtinggevend gedeelte en de bindende bepalingen werken door op het provinciale
en gemeentelijke niveau. In wat volgt wordt een overzicht gegeven van elementen die
betrekking hebben op Gavere.

Gavere is een gemeente gelegen in het buitengebied . Het RSV stelt de ontwikkeling van
een specifiek beleid voor het buitengebied voorop, namelijk een beleid waarbij de essentiéle
functies worden gevrijwaard en versterkt (landbouw, natuur, bos, wonen en werken op
niveau van het buitengebied). Het uitgangspunt en basisgegevens zijn het bestaand fysisch
systeem. Andere functies van het buitengebied kunnen als hoofdfuncties voorkomen, maar
zijn niet structuurbepalend voor het buitengebied. Aan de ontwikkeling van deze functies
worden vanuit de structurerende functies (landbouw, wonen, werken, bos en natuur)
randvoorwaarden gesteld.

Volgende, op onderhavig RUP toepasselijke doelstellingen voor het buitengebied, worden
geformuleerd:

tegengaan van de versnippering van het buitengebied
bundelen van ontwikkeling in de kernen van het buitengebied
bufferen van de natuurfunctie in het buitengebied

Wat betreft de nederzettingsstructuur in zijn geheel wordt onder meer als toepasselijke
ontwikkelingsperspectieven geformuleerd:

wonen en werken concentreren in de kernen van het buitengebied: niet anders dan
in stedelijke gebieden moet de woonfunctie in de kernen attractief zijn, moet worden
gestreefd naar een gedifferentieerde samenstelling van de woningvoorraad en een
voldoende woningdichtheid worden gecreéerd (met onder meer

meergezinsgebouwen, ...). De bijkomende behoefte voor onder meer
dienstverlening wordt in het hoofddorp gelokaliseerd, weliswaar op het niveau van
het hoofddorp.

voorzieningen bereikbaar houden: er wordt rekening gehouden met de minst
mobiele bevolkingsgroepen (zgn. vervoersafhankelijke groepen)

Voor gemeenschaps- en nutsvoorzieningen  stelt het RSV:

De aan het wonen gekoppelde gemeenschaps- en nutsvoorzieningen (scholen,
culturele centra, ...) horen thuis in de kernen van het buitengebied.

Het niveau en de reikwijdte van de voorzieningen wordt in overeenstemming
gebracht met het belang van de kern.

Voor de niet aan het wonen gekoppelde gemeenschaps- en nutsvoorzieningen geldt
dat ze moeten voldoen aan volgende ruimtelijke voorwaarden:
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o De schaal van de voorziening sluit aan bij de schaal van het landschap
o De omvang van de voorziening tast de structuur en de functie van de
structuurbepalende functies van het buitengebied niet aan

Het RSV wil verder de economische activiteiten  concentreren in de economische
knooppunten en de poorten. Gavere is echter niet geselecteerd als economisch
knooppunt . Dit betekent dat de ontwikkelingskansen voor economische activiteiten gering
zijn.

4.2  Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaan  deren (PRS)

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan bouwt verder op het structuurplan Vlaanderen. De
uitgangspunten en principes van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen gelden als basis en
beleidskader voor het provinciaal ruimtelijk structuurplan.

De gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt uitgewerkt volgens deelstructuren en
deelruimten.

Er wordt onderscheid gemaakt tussen volgende deelstructuren: de nederzettingsstructuur,
de open ruimte structuur, de toeristisch-recreatieve structuur, de ruimtelijk-economische
structuur en de verkeers- en vervoersstructuur.

Op het grondgebied van Oost-Vlaanderen worden verschillende deelruimten onderscheiden.
Elke deelruimte bezit een aantal typische kenmerken en kwaliteiten.

Enkel de deelstructuren en deelruimte van belang voor onderhavig GRUP komen aan bod.

DEELSTRUCTUREN

Binnen de gewenste nederzettingsstructuur worden de kernen Gavere en Asper
beschouwd als hoofddorp, Semmerzake en Dikkelvanne als woonkern.

In een hoofddorp kan bijkomende juridische voorraad voor wonen of voor nieuwe bedrijven
gecreéerd worden. Voor bedrijven geldt een maximale richtopperviakte van 5 ha lokaal
bedrijventerrein.

Wat betreft de gewenste open ruimtestructuur worden de Scheldemeersen Gavere
(5v11) en de Scheldemeersen Zingem (5V23) naar voor geschoven als
natuuraandachtszone. De vallei van de Bovenschelde - Liedemeers wordt aangeduid als
natuurverbindingsgebied.

De vallei van de Bovenschelde bevindt zich ten westen van het plangebied.
Natuurverbindingsgebieden zijn gebieden die hoofdzakelijk een landbouwfunctie dragen,
maar evenzeer een aantal ecologische kwaliteiten bezitten. Natuur is er een nevenfunctie
naast de hoofdfunctie (meestal landbouw).

DEELRUIMTE

Gavere is gelegen in het zuidelijk open ruimtegebied. Deze ligging heeft geen specifieke
betekenis in het kader van onderhavig RUP.

4.3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Gavere (G RS)

INFORMATIEF GEDEELTE

De gemeente kampt op dit ogenblik met een nijpend plaatsgebrek op het gebied van de
gemeentelijke administratieve diensten. De structuur en de indeling van het huidige
gemeentehuis laat geen flexibiliteit toe en bovendien is de site en de architectuur dermate
waardevol dat afbraak en vervanging door een nieuw gebouw uitgesloten is. Daarom is
besloten om een nieuw administratief gebouw op te richten naast het huidige gebouw.
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Hiervoor werd het BPA nr 1/1 “Centrum Gavere” opgestart (ondertussen goedgekeurd en in
herziening gesteld via onderhavig RUP).

Ondertussen is geopteerd omwille van budgettaire redenen en omwille van de noodzakelijke
ruimtelijke nabijheid van gemeentelijke diensten (bereikbaarheid voor publiek), in eerste
instantie achter het bestaande gemeentehuis de uitbreiding van het administratief centrum te
voorzien. De site aan de Molenstraat wordt gereserveerd om in een latere fase
administratieve diensten onder te brengen (onder meer sport).

RICHTINGGEVEND GEDEELTE
Gefaseerd woonbeleid

Er wordt geopteerd voor kernversterking door het aansnijden van de woongebieden gelegen
nabij de respectievelijke kernen.

Woonuitbreidingsgebieden worden binnen de planperiode niet aangesneden.

Voor de kern Gavere wordt prioritair het binnengebied binnen het in opmaak zijnde BPA
Centrum (ondertussen goedgekeurd en via onderhavig RUP beperkt in herziening gesteld)
aangeduid daar het aansluit bij de kernvoorzieningen.

Een woonuitbreidingsgebied nabij de vallei van de Leebeek wordt niet aangesneden om het
open karakter van de Leebeekvallei te vrijwaren.

Kernversterking

Binnen de kern van Gavere is er nog ruimte voor verdichting in het gebied aansluitend bij het
gemeentehuis. Hiervoor is het — met onderhavig RUP in herziening gestelde - BPA centrum
goedgekeurd. Er dient gestreefd te worden naar een voldoende hoge dichtheid en een
vernieuwende, bij het kernweefsel aansluitende typologie. Bij de opmaak van het BPA werd
er zo veel mogelijk uitgegaan van het behoud van bestaande waardevolle bouwkundige en
groenelementen (een zone voor wonen en natuurgebied werden omgezet in parkgebied). Er
wordt ook plaats voorzien voor een nieuw administratief centrum.

Opwaardering van het openbaar domein

Te Gavere is het openbaar domein eerder autogericht ingericht. De meeste ruimte is er
voorbehouden voor rijdende en geparkeerde wagens. Verder wordt er vooral op de as
Kasteeldreef - Molenstraat vrij snel gereden. Bij toekomstige herinrichtingen zal er meer
aandacht gaan naar ruimte voor groen en voor zwakke weggebruikers. Een kwalitatief
herinrichtingsvoorstel zal ook inspelen op de belangrijke niveauverschillen binnen de kern
van Gavere. De toegang tot de kern kan ter hoogte van het kruispunt Scheldestraat-
Kasteeldreef voorzien worden. Langs de Kasteeldreef dient er dan gestreefd te worden naar
een meer gesloten wegbeeld. Alle bouw- en verdichtingsmogelijkheden langs deze straat
kunnen hiertoe worden benut. Bomenrijen langs deze straat kunnen meer samenhang in het
wegbeeld brengen.

5 Manier van aanpak screening planMER

In volgende paragrafen wordt eerst de referentietoestand (juridisch en feitelijk) en
vervolgens de gewenste toestand beschreven. De basisgegevens voor deze beschrijving
zijn de bestaande kaarten die het OC-GIS ter beschikking stelt. Terreinverkenning is
gebeurd om de bestaande toestand, vnl. bodemgebruik, reliéf, bereikbaarheid, ... beter in
kaart te brengen.

Een ingreep-effect schema behandelt de geplande ingrepen en de effecten hiervan op de
verschillende milieudisciplines.

Per discipline worden vervolgens de milieueffecten die het gevolg zijn van de gewenste
toestand (=voorliggend RUP) en de daaraan gekoppelde milderende maatregelen in een
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samenvattende tabel geplaatst. Wanneer er geen milieueffect verwacht wordt, wordt dit
eveneens gesteld.

6 Afbakening van het toepassingsgebied en de planME  R-plicht

Het plan is niet van rechtswege onderworpen aan de plan-mer-plicht want het vormt niet het
kader voor de toekenning van een vergunning voor een bijlage ll-project uit het besluit van
de Vlaamse Regering van 10-12-2004.

Het regelt het gebruik van een klein gebied op lokaal niveau (2,9 ha = totale plangebied) en
het plan heeft betrekking op ruimtelijke ordening.

In de buurt van het plangebied bevinden zich geen Vogelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden,
zodat er geen passende beoordeling vereist is.

Conclusie
Het RUP valt onder de screeningsplicht.
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7 Bestaande juridisch-ruimtelijke toestand van het

omgeving

plangebied en

Gewestplan
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Volgens het gewestplan Oudenaarde
(KB 24/02/1977) is het plangebied
gelegen in woongebied (= onbebouwd
binnengebied volgens BPA) en
natuurgebied (= huidige park achter
gemeentehuis).

Goedgekeurde gewestelijke RUP’s

Niet van toepassing

Goedgekeurde, BPA's of gemeentelijke RUP’s
BPA nr. 1/1 ‘Centrum’ (MB 12-05-2005).

Het bpa wordt gewijzigd met de
hoofdbedoeling de uitbreiding van het
administratief centrum in eerste
instantie niet meer vooraan, aan de
Molenstraat te voorzien, maar achter
het bestaande gemeentehuis. De site
aan de Molenstraat wordt
gereserveerd voor uitbreiding op
langere termijn.

Verder worden een aantal kleine
zaken gewijzigd in de
stedenbouwkundige voorschriften. De
opzet van het vigerende bpa, nl.
ontwikkelen van een achterliggend
maar centraal gelegen woongebied,
wordt volledig behouden.

Goedgekeurde, nog geldende verkavelingen

Zie ook blad 2: plan juridische
toestand

Nr rwo 10.069.523
AM/MW

datum
24-11-1969

Deze VK wordt opgeheven

Beschermde monumenten, landschappen en
landschapsrelicten

Niet van toepassing

GRUP Centrum
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Vogelrichtlijngebied, Ramsargebied,
Habitatgebied

Niet van toepassing

Het meest nabije habitatgebied
‘bossen van het zuidoosten van de
zandleemstreek’ is gelegen in
Merelbeke, nabij de grens met Gavere
(op een afstand van meer dan 4 km).

Het meest nabije vogelrichtlijngebied
zijn de ‘Kalkense Meersen’ op de
grens van de gemeenten Wetteren,
Laarne, Wichelen en Berlare.

Het plangebied is niet gelegen in de
nabijheid van een Ramsargebied.

Waterwingebied, beschermingszone,
oppervlaktewaterwingebied

Niet van toepassing

7.

Volgens de biologische
waarderingskaart is een groot deel
van het plangebied aangeduid als
biologisch waardevol. De
grondgebruikseenheden, noch de bwk
eenheden werden gekarteerd.

Dit biologisch waardevol gebied loopt
zuidelijk door tot aan het Kkasteel
Grenier en omvat hoofdzakelijk de
steilrand richting Scheldevallei.

Landscha

=—ﬁ 1& |

R40093

f;f: o
’3'/ , ,\; ~;i}
FrOverbeke - .

4 o’

Volgens de ‘atlas van de relicten van
de traditionele landschappen’ grenst
het plangebied aan de relictzone
R40098 ‘Scheldevallei van
Oudenaarde tot Gavere'. De Schelde
(L13401) is geselecteerd als lijnrelict.
Puntrelicten in de onmiddellijke
omgeving zijn de Burcht Gavere
(P40485), de dorpskern Gavere
(P40300) en het Kasteel Grenier
(P40297).
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8 Bestaande feitelijk ruimtelijke toestand van het plangebied

8.1 Algemeen

/
h

Het plangebied wordt begrensd door:

Noorden en oosten: de Molenstraat en achtertuinen van woningen gelegen aan de
Molenstraat

Zuiden: residentiéle bebouwing langsheen de wijk de Warande en het park ten
zuiden van het gemeentehuis

Westen: park op de hellingsgronden naar de vallei van de Schelde. Tussen park en
Schelde situeren zich de plaatselijke voetbalterreinen (zie ook kaart bij 1.1 ‘ligging’)

Voetweg 36 Zicht vanuit de Molenstraat op de kegt m Be
aan rechterzijde woningen die plangebied
begrenzen

B y .

Zicht op aanwezige groen Parkgebied achter gentagiste Voetweg 37
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Zicht vanuit Molenstraat met links plaats Legstaande woning in p angebied " Gemeentehuis anekferistiek
waar nieuwe toegangsweg tot projectgebied architectuur
komt

8.2 Plangebied

Algemeen

Het totale plangebied heeft een opp. van 2,9 ha. Het grootste gedeelte is onbebouwd. Het
huidige gemeentehuis en bijhorend park, eigendom van de gemeente, neemt een
oppervlakte in van 85 a 11 ca.

Huidige bodembestemming

De huidige bodembestemming bestaat voornamelijk uit koeren en hovingen, tuinen,
moestuinen en parken. Diverse percelen liggen braak. In het plangebied komt een
bosrestant voor, waarin een aantal waardevolle bomen staan.

De bestaande bebouwing omvat (naast het gemeentehuis) een aantal garages
(ondergebracht in vroegere kippenhangaars), bergplaatsen en drie woningen. Eén van deze
woningen staat op het perceel dat de aansluiting vormt van het plangebied met de
Molenstraat. Een andere woning is gesitueerd midden het gebied, op de hoek gevormd door
de twee voetwegen en is momenteel onbewoond. De fysieke toestand van het gebouw is
niet meer geschikt om wonen toe te laten. Een derde woning is volledig verkrot en
onbewoonbaar en bevindt zich naast de voetweg die parallel met het gemeentepark loopt. Al
deze gebouwen zijn oude constructies, zonder architecturale of historische waarde.

Relief
Het plangebied ligt op de flank van de Scheldevallei en heeft een uitgesproken reliéf. Het

totale hoogteverschil op het plangebied tussen de toegang tot het gemeentehuis en de
aansluiting op de Warande bedraagt ongeveer 17 m (opklimmend richting Warande).

Daar waar het aanvankelijk (via geldende bpa) de bedoeling was een nieuw administratief
gebouw in te planten naast het huidige gemeentehuis aan de straatzijde, aansluitend bij de
bebouwing langsheen de Molenstraat, wordt hier voorlopig van af gestapt, onder meer
omwille van het opvallende reliéfverschil aldaar aanwezig, budgettaire redenen en de wens
om de administratieve diensten ruimtelijk te laten aansluiten. Bij de verdere reorganisatie
van de gemeentelijke diensten zal later vermoedelijk onder meer de cel sport en recreatie
verhuizen naar de site Molenstraat.

Het reliéf brengt met zich mee dat van op het kerkplein en het marktplein de hoge bomen,
gesitueerd in het zuiden van het plangebied, zichtbaar zijn. In dit bosrestant werd een
verkaveling aangelegd, bestemd voor grote vrijstaande eengezinswoningen. Eén kavel en
een klein stukje van een tweede kavel behoort tot het plangebied. Deze kavels zijn destijds
met de opmaak van het BPA mee opgenomen, vermoedelijk om de voetweg te begrenzen.
De bestaande verkaveling met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften blijft echter van
kracht. Onderhavig RUP heeft enkel de positie van de bouwzone overgenomen conform het
verkavelingsplan.
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Bereikbaarheid
Het plangebied is gelegen vlak aan de Markt van Gavere.

De Stationstraat — Kasteeldreef — Molenstraat fungeert als invalsweg, die het centrum van
Gavere verbindt met de N60 (Gent-Oudenaarde). Deze weg fungeert tevens als verbinding
met de deelgemeente Dikkelvenne en verder met Zwalm en Zottegem.

Doorheen het plangebied lopen 2 voetwegen (voetweg 36 en 37).

Wat het openbaar vervoer betreft wordt Gavere bediend door verschillende buslijnen die
ervoor zorgen dat Gavere in verbinding staat met de omliggende grote kernen (Gent,
Zottegem, Deinze, Oudenaarde): 16/18 Baaigem-Drongen, 48 Gavere-Gent-Zottegem, 84
Gavere-Deinze, 89 Gavere-Oudenaarde. Beperkend aan het busvervoer is dat de lijnvoering
en de uurregeling bijna uitsluitend zijn afgestemd op het schoolverkeer.

Gavere beschikt over een station gelegen in de Stationsstraat, op beperkte afstand van het
plangebied, waar de spoorlijn Gent-Oudenaarde-Ronse parallel ten westen van de Schelde
en door de kern Asper loopt. De NMBS biedt een redelijk goede frequentie aan. Tijdens de
week stoppen 42 treinen in het station Gavere, in het weekend 16. Het station van Zingem is
ook niet ver weg en ligt op de grens met Asper.

Morfologisch uitzicht

De randbebouwing van het plangebied, langsheen de Molenstraat, bestaat uit
aaneengesloten bebouwing met twee bouwlagen en een dak.

De bergplaatsen, garages, tuinhuisjes, ... in de bestaande tuingebieden zijn kleine
constructies met één bouwlaag en een plat of hellend dak.

Het gemeentehuis is in een hellend park geplaatst op een talud. De architectuur van het
gebouw, de aanleg en inrichting van het park en de aanwezigheid van een aantal
hoogstammige bomen bepalen het uitzicht van de site. Dit is des te meer het geval omdat dit
domein de korte zijde uitmaakt van het marktplein. Dit marktplein is in het verleden
heraangelegd en fungeert op niet-marktdagen als parkeerterrein.

In het park, onmiddellijk rond het gemeentehuis, is een bedieningsweg aangelegd met een
aantal parkeerplaatsen voor de gemeentelijke ambtenaren en bezoekers. In de flank van de
helling is, op een lager niveau, een tweede parking aangelegd.

Historische aspecten

Uit de analyse van historische documenten blijkt dat het huidig gemeentehuis is gevestigd in
een vroegere villa, opgericht in het tweede kwart van de 20° eeuw. Deze villa behoorde toe
aan een notaris. Hij werd in 1959 aangekocht door de gemeente.

Hoewel verbouwd is de conceptuele opvatting als woning nog steeds merkbaar.

Door zijn ligging t.0.v. de Markt fungeert dit bouwwerk als wandafsluitend element met een

zekere dominantie.

Voor de oprichting van deze vroeg 20°° eeuwse villa, stond op hetzelfde perceel, maar dan

op de rand van het markplein, een groot herenhuis, waarvan de toenmalige rechtse
bijgebouwen ondertussen ook in gebruik zijn door gemeentelijke diensten (o0.a. dienst cultuur
en toerisme). Betreffende pand zal verbouwd worden tot een regionaal toeristisch
onthaalpunt + gemeentelijke kantoren (cluster vrijetijdszaken). Naast de dienst cultuur en
toerisme komen ook de diensten sport en jeugd erbij. Deze zijn nu gelokaliseerd in de
sporthal te Asper. Het achterliggende gebied, thans gemeentepark, behoorde tot dit
herenhuis.

Het binnengebied dat thans wordt ontwikkeld, wordt op de historische kaarten aangeduid als
tuinen en moestuinen. Een gedeelte was ten tijde van Ferraris als akkerland in gebruik.

Inventaris bouwkundig erfgoed
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Onderstaande woningen, palend aan het plangebied, zijn opgenomen in de inventaris van

het bouwkundig erfgoed.

Burgerhuis Molenstraat 5

Bakstenen burgerhuis van drie trav. en twee bouwl. onder
zadeldak (Vlaamse pannen, n // straat), uit XIX B.
Dubbelhuis met horizontaliserend kordon en houten
kroonlijst op modillons. Rechth. vensters met afgeronde
bovenhoeken, onder waterlijstie met sluitsteen. Bewaard
houtwerk. Benedenvensters met fraaie, deels geajoureerde
persiennes.

Dorpshuis Molenstraat 11

Dorpshuis met dubbelhuisopstand, van vijf trav. en twee
bouwl. Onder zadeldak (leien, n // straat), uit XIX B.
Bepleisterde en beschilderde lijstgevel, afgelijind door
geblokte hoekpilasters en horizontaal geleed door een fijn
kordon. Getoogde vensters op arduinen lekdrempels, op
de bovenverd. in geprofileerde omlijsting, op de
benedenverd. met persiennes; bewaard houtwerk.
Vernieuwde goot.

Dorpshuis Molenstraat 13

Imposant dorpshuis van vier + twee trav. en twee bouwl.
onder verspringend zadeldak (kunstleien, n // straat), uit XX
a. Voorgevelparement van witte geglazuurde tegels verrijkt
met kleurige banden en bloemenpaneelties op de
borstweringen. Getoogde benedenvensters met
rolluikkasten en rechth. bovenvensters; vierde trav. met
houten erker. Rechth. deur (mooi houtwerk) in de derde en
poort in de zesde trav.
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9 Gewenste ruimtelijke structuur van het plangebied

9.1 Planopties

Met de vervanging van het bpa door een RUP is het de hoofdbedoeling om achter (= ten
zuiden van) het bestaande administratief centrum de mogelijkheid te creéren om dit centrum
uit te breiden. De stijgende complexiteit van het lokale bestuursniveau en de toename van
de gemeentelijke dienstverlening resulteerde in een nijpend plaatsgebrek. Op korte termijn is
van een uitbreiding van de dienstverlening niet echt sprake. Ook wordt geen toename van
het aantal personeelsequivalenten verwacht. Enkel wordt meer ruimte gegeven aan het
personeel en de diensten. Bovendien is het huidige gemeentehuis absoluut niet meer
aangepast aan moderne comforteisen. De structuur en de indeling laten weinig of geen
flexibiliteit toe. De behoefte aan bijkomende ruimte voor administratie wordt verder in dit
document onderbouwd (zie punt 9.3).

In het vigerende BPA is reeds de mogelijkheid voorzien om het gebrek aan parkeerplaatsen
dat zich nu stelt rond het gemeentehuis weg te werken. Dit gebrek vloeide voort uit de
toename van de gemeentelijke opdrachten en het daaruit volgend groter aantal ambtenaren
en bezoekers. Met de realisatie van de parking zoals reeds voorzien in het bpa, zal het
parkeerprobleem opgelost worden.

Het nieuwe administrtief centrum kan opgericht worden met 3 bouwlagen en afgewerkt met
een plat dak, hoogte +/- 9 meter.

De nieuwbouw kan los van het bestaande gemeentehuis worden opgericht, eventueel met
een verbindingsvolume. De verbinding van de twee gebouwen kan ook ondergronds
gebeuren door het onderkelderen van het nieuwe gebouw en een doorgang te voorzien
naar de bestaande kelder van het gemeentehuis, waardoor tevens extra archiefruimte kan
gecreéerd worden.

Doordat het bpa gewijzigd wordt om bovenstaande reden, is tegelijkertijd nagegaan wat
bijkomend kan gewijzigd worden t.v.v. een optimalere projectontwikkeling in het deel van het
plangebied ingesloten tussen de 2 voetwegen (= woonproject).

Uiteindelijk zal het plan bijkomend op enkele kleine punten gewijzigd worden. De
visie/filosofie van het BPA blijft echter behouden. De wijzigingen betreffen:

Toelaten van een iets ruimere zone voor het bouwen van een ééngezinswoning in
het uiterste zuiden van het plangebied. Nu is de bouwzone beperkt in vergelijking
met de aanwezige omliggende bebouwing in de wijk ‘Warande’; in praktijk is de
bestaande verkaveling echter nooit opgeheven, waardoor er kan gebouw worden
conform het verkavelingsplan. De wijziging bestaat erin dat de bouwzone wordt
ingetekend conform de verkaveling, maar dat de verkaveling en diens
stedenbouwkundige voorschriften behouden blijven. Juridisch wijzigt hier dus niets.
In de ‘zone voor koeren en hovingen’ kunnen tuinhuisjes tot op 1 m of (indien
gekoppeld) tot op de perceelsgrens worden opgericht i.p.v. 2 m volgens vigerende
bpa.

De ‘zone voor koeren en hovingen’ laat enkel verharding toe i.f.v. paden en terras.
Via deze zone wordt echter de achterzijde van de gebouwen gelegen langsheen de
Kasteeldreef — Molenstraat bereikt. Op nummer 9 bevond zich het eetcafé ‘de
nieuwe halve maan’. Dit eetcafé is ondertussen afgebroken en wordt volledig
herbouwd  (bouwvergunning verleend). De uitbaters wensen graag
parkeergelegenheid aan de achterziide en een terras, ev. te overdekken via
pergola, .... De voorschriften worden aangepast in de geest dat
parkeervoorzieningen, anders dan de autobergplaats / autostaanplaats worden
toegelaten indien gekoppeld met een handelszaak / commerciéle zaak.
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Garages en/of carports worden bijkomend toegelaten in de zone voor koeren en
hovingen. In de nieuw gecreéerde zone op het grafisch plan aangeduid met  blijft
dit uitgesloten.

Toelaten dat de ‘zone voor buffergroen’ onderbroken wordt over 4m i.p.v. slechts 2,5
meter. Dit opnieuw gerelateerd aan een handels- of commerciéle zaak. Dit maakt
het mogelijk dat leveringen langs achteren (op eigen perceel) kunnen gebeuren,
doordat aldaar gemakkelijk doorgang voorzien wordt. Dit vermijdt bovendien dat
leveringen gebeuren van op de openbare weg.

Energiezuinige maatregelen worden gestimuleerd

In de zone voor ééngezinswoningen wordt de kroonlijsthoogte opgetrokken tot 6 m
i.p.v. 4,5 meter. Deze zone bevindt zich naast de zone voor meergezinswoningen,
alwaar 2 bouwlagen zijn toegelaten met een bewoonbaar dak.

9.2 Programma vigerende BPA / RUP

Zone voor ééngezinswoningen: 3 a 5 ééngezinswoningen: 1 bouwlaag + dak (open,
halfopen of geschakeld)
Zone voor één of meergezinswoningen: 2 bouwvolumes bestaande uit halfopen
bebouwing die aansluiten op naastliggend pand; in totaliteit max. 8 woongelegenheden.
Zone voor meergezinswoningen (2): 2 x 10 meergezinswoningen

Totaal = max. 33 woongelegenheden

9.3  Aantonen behoefte uitbreiding administratieve d iensten

Het bestaande gemeentehuis (= binnen zone voor gemeenschapsvoorzieningen, centraal in
het parkgebied gelegen) is een oud herenhuis dat visueel een dominante plaats inneemt op
de Markt te Gavere. Het gemeentehuis huisvest de politieke organen, een deel van de
afdeling burgerzaken (bevolking en burgerlijke stand), een deel van de afdeling interne
zaken (secretariaat en financién) en de afdeling grondgebiedszaken (ruimtelijke ordening,
milieu en technische dienst).

Een afzonderlijk bijgebouw (= binnen zone voor gemeenschapsvoorzieningen, gelegen aan
de Markt) huisvest een deel van de afdeling burgerzaken (bevolking), een deel van de
afdeling interne zaken (personeel) en een deel van de afdeling vrije tijd (cultuur en
toerisme). Dit bijgebouw, met de naam “De Poort” wordt in de loop van 2009 in het kader
van een Europees PDPO-project omgebouwd tot een regionaal toeristische onthaalkantoor.
Momenteel (maart 2009) zijn de werken lopende. Het project omhelst in de eerste plaats de
uitbouw van een toeristisch onthaalloket voor de regio Vlaamse Ardennen. De bedoeling is
om hier op termijn te komen tot een bundeling van de vrijetijdsdiensten. Dit betekent
uiteraard dat de andere diensten (= personeel en bevolking) plaats moeten ruimen.

Naast de reeds vermelde gemeentelijke diensten, bevinden zich ook vrijetijdsdiensten (jeugd
en sport) in een bureelruimte gehecht aan de sporthal, gevestigd in de deelgemeente Asper.

Deze versnippering en de krappe huisvesting wordt door alle diensten als problematisch
ervaren en vormt een belangrijke hinderpaal voor een eenduidige organisatiecultuur, een
efficiénte communicatie en vooral de uitbouw van een nieuw dienstverleningsconcept waarin
de klant centraal staat.

Vanuit een klantgerichte benadering wordt gestreefd naar een bundeling van de diensten in
verticale clusters die horizontaal ondersteund worden door de ondersteunende diensten.”
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Het algemeen beleidsprogramma 2007-2012 stelt het volgende:

“Wat het fysieke aspect betreft willen we zo veel mogelijk diensten centraliseren. Een
logische structuur en ordening van diensten, ook fysiek vertaald in het administratief
gebouw, verhoogt de “leesbaarheid” van (de) diensten(clusters). Maximale centralisatie dient
zich hierbij aan. Dit biedt niet alleen de burger een betere overzichtelijkheid en
toegankelijkheid; het is tevens een middel om de overheadkosten van de gemeente te
verminderen en de interne communicatie en samenwerking te verbeteren.”

Voor de algemene ruimtebehoefte heeft het gemeentebestuur zich gebaseerd op™:

De looplijnen tussen de verschillende diensten.

Het principe dat de diensten die de meeste bezoekers krijgen, het best toegankelijk
moeten zijn en dus bij voorkeur op het gelijkvloers gevestigd zijn.

Het principe dat de zichtwaarde van het bestaande gemeentehuis niet geschaad
mag worden en de contouren van het nieuw gemeentehuis hieraan dus geen
afbreuk mogen doen.

Bij de bepaling van de ruimtebehoefte primeert het aantal personeelsleden op het
aantal full-time equivalenten zodat er rekening wordt gehouden met het ruimtelijk
effect van deeltijdse arbeid.

Ruimtebehoefte politieke organen:

Het college van burgemeester en schepenen deelt nu 1 kantoorruimte. Er is behoefte aan
een afzonderlijke kantoorruimte voor de burgemeester (1) enerzijds en voor de schepenen
anderzijds. Deze kantoren dienen ondergebracht te worden in het bestaande gemeentehuis.

De schepenen (5, maar vanaf 2013 wordt ook de OCMW-voorzitter opgenomen in het
schepencollege) willen in de toekomst één kantoorruimte delen, op voorwaarde dat er
voldoende ruimte voor handen is om individuele documenten op te bergen. Elke schepen
dient dus over voldoende persoonlijke opbergruimte te beschikken.

De bezoekers van de burgemeester kunnen op zijn kantoor ontvangen worden. De
bezoekers van de schepenen zouden best in een afzonderlijke spreekruimte ontvangen

! Bron: AC-conceptnota, gemeente Gavere, maart 2009
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worden; zo storen ze de andere schepenen niet in hun werkzaamheden. Voor de bezoekers
van de burgemeester en de schepenen dient de nodige wachtaccommodatie voorzien te
worden.

De huidige raadzaal van het bestaand gemeentehuis wordt schepenzaal (tenzij ervoor zou
geopteerd worden om de vergaderingen in het kantoor van de schepenen te laten
plaatsvinden, in dat geval dient hiermee rekening gehouden te worden bij de concipiéring
van de kantoorruimte).

De nieuwe raadzaal dient een plaats te krijgen in het nieuw gemeentehuis. Ze moet aan de
debattafel plaats bieden aan: 1 burgemeester, 5 (later 6) schepenen, de gemeentesecretaris
en 17 gemeenteraadsleden. Een uitbreiding van het aantal raadsleden wordt niet
onmiddellijk verwacht, maar in voorkomend geval zal dit naar 19 gemeenteraadsleden zijn.

Momenteel zijn er op de gemeenteraadszitting zo’n 30-tal burgers aanwezig in het publiek.
Dikwijls zijn de zitplaatsen evenwel ontoereikend. De nieuwe raadzaal dient dus ook oog te
hebben voor het comfort van de bezoekers.

Bij de nieuwe raadzaal is best ook een beperkte keuken aanwezig zodat bij ontvangsten of
recepties toch de basisverrichtingen kunnen gedaan worden (oven, microgolfoven,
spoelbak, ...)

Ruimtebehoefte burgerzaken:
De concrete huidige ruimtebehoefte is:

Kantoorruimte:

0 1 diensthoofd-specialist: 30 m2 (nieuw)

0 5 medewerkers: 60 m2 (nieuw)
Zitbalies geintegreerd met kantoorruimte/wachtruimte ~ m2 (nieuw)
Ruimte voor het opnemen van de biometrische gegevens 4 m2 (nieuw)
Spreekruimte/lokaal voor stamboomopzoekingen 12 m2 (nieuw)
Wachtruimte 25 m2 (nieuw)

De afdeling krijgt omwille van zijn aard best een plaats in het nieuw gemeentehuis.
Omuwille van zijn aard dient afdeling burgerzaken de best toegankelijk afdeling van de
gemeente zijn. Het is dan ook logisch dat de afdeling een plaats krijgt op het gelijkvloers van
het nieuw gemeentehuis.

Het afdelingshoofd heeft behoefte aan een afzonderlijke, afgesloten kantoorruimte.

De medewerkers van de afdeling burgerzaken zijn bij uitstek loketmedewerkers en bewegen
zich in de frontoffice.

Naast de loketten dient de afdeling ook over een kleine spreekruimte te beschikken. Hier
kunnen klanten die komen met een probleem dat of vraag die meer privacy of tijd vereisen,
individueel en discreet ontvangen worden. Buiten de openingsuren kan de spreekruimte bv.
ook gebruikt worden voor gecontroleerde stamboomonderzoeken.

De afdeling heeft ruimte nodig voor de opstelling van apparatuur voor het opnemen van de
biometrische gegevens voor reispassen (en misschien later ook nog voor andere
documenten). Het is belangrijk dat deze apparatuur zowel langs de zijde van de klanten als
langs de zijde van de medewerker gemakkelijk bediend kan worden.

Een optie kan zijn om ook in de wachtruimte ook een fotokiosk te plaatsen zodat burgers die
behoefte hebben aan een pasfoto dit in-house kunnen doen.
Ruimtebehoefte grondgebiedzaken
De concrete huidige ruimtebehoefte is:
Kantoorruimte:

0 4 diensthoofden-specialist: 120 m2 (nieuw)
0 4 medewerkers: 48 m2 (nieuw)
Zitbalies geintegreerd met kantoorruimte/wachtruimte (nieuw)
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Spreekruimte 12 m2 (nieuw)

Wachtruimte 25 mz2 (nieuw)

Lopend archief 50 m2 (nieuw)
De afdeling krijgt omwille van zijn aard best een plaats in het nieuw gemeentehuis.

Het afdelingshoofd heeft behoefte aan een afzonderlijke, afgesloten kantoorruimte.

De specialisten hebben behoefte aan kantoorruimte in de backoffice, geisoleerd van de
frontoffice om geconcentreerd werken mogelijk te maken.

De medewerkers bewegen zich in de frontoffice en hebben daar kun kantoorruimte.

De afdeling wordt geconfronteerd met verschillende bezoektypes. Sommige bezoeken zijn
kort en louter informatief, andere bezoeken zijn lang en vergen inhoudelijke input. Dit heeft
een impact op de keuze van de balie.

Voor de korte bezoeken volstaat een stabalie, zij het dat deze binnen de afdeling
grondgebiedszaken voldoende breed moet zijn om er bv. plannen te kunnen op openleggen.

Voor langere bezoeken (bv. inzages van openbare onderzoeken, bespreking plannen met
architect) is een zitbalie aangewezen. De inzage van stukken kan aan de balie gebeuren op
voorwaarde dat dit wachttijden niet belast. Het is misschien beter hiervoor de spreekruimte
aan te wenden of een afzonderlijke inzageplek te voorzien. In elk geval moeten de
medewerkers tijdens de inzage steeds zicht hebben op de klant.

Aan de achterkant van de balie dient voldoende opbergruimte voorzien te worden zodat
allerlei aanvraagformulieren, op te halen documenten, dossiers ter inzage, ... daar kunnen
opgeborgen worden.

De afdeling beschikt over een groot lopend archief, vnl. m.b.t. de bouwdossiers, dat frequent
moet geraadpleegd te worden. Dit archief bevindt zich dan ook best in de onmiddellijke
nabijheid van de dienst i.p.v. in het dood archief (ondergebracht in de kelderverdieping).

Ruimtebehoefte interne zaken
De concrete huidige ruimtebehoefte is:

Kantoorruimte:

0 1 gemeentesecetaris: 30 m2 (oud)
o 1 financieel beheerder: 30 m2 (oud)
0 2 diensthoofden-specialisten: 60 mz2 (oud)
0 6 medewerkers: 72 m2 (oud)
Een kleine interne stabalie voor korte bezoeken 4 m2 (oud)
Spreekruimte/afzonderingsruimte 12 m2 (oud)
Lopend archief rekendienst 20 mz2 (oud)
Lopend archief secretariaat 20 mz2 (oud)

De afdeling interne zaken bestaat uit de decretale graden, de huidige diensten personeel,
financién en secretariaat.

Al deze diensten zijn voornamelijk intern gericht en kunnen dus omwille van hun aard
ondergebracht worden in het minst toegankelijke deel van het administratief centrum, met
name de 1° verdieping van het bestaande gemeentehuis. De zolderverdieping is een
uitwijkmogelijkheid voor latere uitbreidingen van de afdeling interne zaken.

De afdeling bestaat eigenlijk uit 2 pijlers:

Een pijler “administratieve organisatie” aangestuurd door de gemeentesecretaris en;

Een pijler “financiéle organisatie” aangestuurd door de financieel beheerder.

De pijler “financiéle organisatie” bestaat eigenlijk reeds. De pijler “administratieve
organisatie” is in opbouw zodat de opgegeven personeelscijfer gedeeltelijk fictief zijn, doch
realistisch zijn ingeschat op korte termijn.
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De gemeentesecretaris en de financieel beheerder hebben elk een afzonderlijke, afgesloten
kantoorruimte.

Principieel is het de bedoeling om de specialisten en medewerkers van de afdeling, net
zoals in de andere afdelingen bij elkaar te brengen in één grote kantoorruimte, doch de
indeling van het bestaande gemeentehuis kan hiervoor een belemmering betekenen.

De 2 specialisten hebben behoefte aan kantoorruimte in de backoffice, geisoleerd van de
frontoffice om geconcentreerd werken mogelijk te maken. De medewerkers van de afdeling
interne zaken zijn vooral intern gericht; hun kantoorruimte heeft dus geen echte frontoffice
kenmerken maar kan gerust ingericht worden als backoffice met een beperkte balie om
zowel de interne klanten als de beperkte groep externe klanten op te vangen.

Indien de 2 pijlers in het bestaand gemeentehuis niet in één kantoorruimte kunnen
ondergebracht worden, dient bij de huisvesting in elk geval elke pijler samen gehuisvest te
worden, dit is de specialist en telkens 2 medewerkers.

Gezien er geen echte frontoffice is, is een afzonderlijke spreekruimte aangewezen. Deze
ruimte kan ook als beperkt vergaderlokaal of ruimte voor geconcentreerd werken
aangewend worden.

De rekendienst, het secretariaat en de personeelsdienst hebben een relatief groot
klassement/levend archief. Door integratie kan dit archief een stuk teruggedrongen worden.
Er wordt bij voorkeur één levend archief opgezet voor de gehele interne afdeling.

Verder is er nog nood aan gemeenschappelijke ruimtes zoals keuken, sanitair, bergruimte
poetsmateriaal, ...

De conclusies zijn:
Het huidig gemeentehuis blijft cruciaal voor zowel de gemeentelijke politieke
dienstverlening als de intern administratieve dienstverlening.
Het gelijkvloers van het huidige gemeentehuis moet plaats bieden aan de politieke
organen.
De afdeling interne zaken situeert zich op de 1° verdieping. De aanwezige
zolderruimte (op vandaag het archief) biedt een uitweg voor de benodigde
opperviakte. Een deel van de afdeling personeel die zich momenteel in “De Poort”
bevindt, verhuist ook naar deze 1* verdieping.
Het nieuwe gemeentehuis (= achterliggende uitbreiding) wordt ingenomen door de
afdeling grondgebiedszaken (1° verdieping) en de afdeling burgerzaken
(gelijkvloers). Daarnaast biedt het gelijkvloers ook plaats aan de nieuwe raadzaal.
Een deel van de afdeling bevolking die zich momenteel situeert binenn “De Poort”
verhuist dus ook naar het nieuwe gemeentehuis.
Een connectie tussen het huidig gemeentehuis en de nieuwbouw is wenselijk op 2
niveaus : zowel op het gelijkvloers (voor de burger) als op de eerste verdieping (voor
de medewerkers).
Op termijn wordt de volledige cluster vrije tijd (dus ook de diensten die momenteel in
Asper gevestigd zijn) overgebracht naar het gebouw “De Poort”.

De reeds bestemde “zone voor openbare nutsvoorzieningen” gelegen aan de Molenstraat,
wordt behouden als zone voor gemeenschapsvoorzieningen. Gelegen vlak bij de markt en
het huidige administratief centrum, blijft dit hoe dan ook een zeer interessante locatie om in
eigendom van de gemeente te houden. Op langere termijn kan aldaar immers een veelheid
van diensten ondergebracht worden (politie, PWA, dienstenchequeonderneming, OCMW, ...)
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9.4  Wijziging
T.O.V. FEITELIJK JURIDISCHE TOESTAND

Vigerende BPA

De inbreidingssite is juridisch steeds woongebied geweest. Dit is bovendien nog bevestigd
met de recente goedkeuring van het bpa nr. 1/1 ‘Centrum’ dd. 12-5-2005.

Met dezelfde goedkeuring is verder een groot perceel woongebied herbestemd tot
parkgebied. Deze herbestemming blijft behouden.

Teneinde een uitbreiding van het administratieve centrum te kunnen voorzien, aansluitend
op het bestaande gemeentehuis, wordt een deel ‘parkgebied’ omgezet naar ‘zone voor
gemeenschapsvoorzieningen’. Deze omzetting is zeer gering. De totale grondopperviakte
van het gebouw voor gemeenschapsvoorzieningen bedraagt max. 750 m® De omzetting van
een deel parkgebied naar ‘zone voor gemeenschapsvoorzieningen’' is noodzakelijk. Een
uitbreiding van het huidige gemeentehuis achterliggend in het parkgebied is immers het
enige financieel haalbaar alternatief om de krappe behuizing van het gemeentepersoneel
aan te pakken. Dit is reeds aan bod gekomen in punt 9.3.

Biologisch waardevol gebied

Met onderhavige wijziging wordt de uitbreiding van het administratief centrum voorzien op
een locatie welke biologisch waardevol is, gelegen is in natuurgebied (gewestplan) en
derhalve nooit als bouwperceel aanzien werd. De extra gevraagde opperviakte bedraagt
echter slechts 750 m? grondoppervlakte. Deze opperviakte kan als te verwaarlozen
beschouwd worden, mede daar door een inplanting op die locatie de link met het historische
gemeentehuis kan behouden blijven. Dit op zich betekent een extra meerwaarde.

Landschapsatlas

De ontwikkelingen hebben geen invloed op de relictzone die in het westen grenst aan het
plangebied.

T.O.V. FEITELIJKE RUIMTELIJKE TOESTAND
Toekomstige bodembestemming

Met de realisatie van onderhavig plan
komt er een maximale toename van de
verharde oppervlakte goed voor
ongeveer 5800 m®. Deze toename
situeert zich voornamelijk binnen het
woonproject / inbreidingsproject, nl.
4800 m? toename verharde
oppervlakte voor parking, meergezins-
en ééngezinswoningen, autoberg-
plaatsen en wegenis. Deze
opperviakte geeft een indicatie van de
maximale bouwzone zonder bv.
rekening te houden met de zijdelingse
bouwvrije stroken. Het totaal van de .‘
individuele gebouwen zal beperkter in | [1grens inbreidingsproject
oppervlakte zijn. Het totale
inbreidingsproject heeft een
oppervlakte van 9725 m®.

De uithbreiding van de zone voor gemeenschapsvoorzieningen creéert een bijkomende
verharde opperviakte van max. 750 m” (centraal in parkgebied) en nog eens 530 m?
(Molenstraat).
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Verder bestemt het RUP nog verharde oppervlakte in het zuiden van het plangebied, nl. voor
één alleenstaande ééngezinswoning. Deze kavel zit echter vervat in een goedgekeurde
verkaveling. De voorschriften van de verkaveling blijven behouden.

De biologische waarde aanwezig in het
gebied, gaat op de betreffende zone
verloren. Anderzijds is er, met de eerdere
herbestemming tot parkgebied (aanvankelijk
woongebied) van het zuidelijk gelegen
perceel de garantie dat op deze plaats de
natuurwaarde altijd kan behouden blijven. Dit
parkgebied sluit aan bij het grotere park
gelegen achter het gemeentehuis.
Bovendien is het de bedoeling voldoende
groen in het projectgebied binnen te
brengen.

Op de plaats waar het nieuwe administratief
centrum komt, is er geen biologische waarde
gekend.

Naast het nieuwe centrum kan er nog beperkt ruimte voorzien worden voor extra
parkeerplaatsen (0.a. plaatsen voor mindervaliden), doch dit alles buiten de zone die een
biologische waarde heeft.

De stedenbouwkundige voorschriften stellen dat het bestaande groen moet gerespecteerd
worden. Na aanleg van de infrastructuur moeten alle waardevolle, inheemse, hoogstammige
bomen, zowel in de zone voor voortuinen als in de zone voor koeren en hovingen behouden
worden, voor zover de stamomtrek op een hoogte van 1,50 meter 1,00 meter of meer
bedraagt. Deze bomen dienen aangeduid te worden op het inplantingsplan van de aanvraag
tot bouwvergunning.

Toekomstig reliéf

Aan het reliéf wordt niet geraakt. De stedenbouwkundige voorschriften stellen dat het reliéf
van het gebied dient gerespecteerd te worden en dat de nulpas van de gebouwen max.
30cm boven de pas van de aanliggende straat zal liggen.

Toekomstige bereikbaarheid

Het is vanaf de invalsweg Stationstraat — Kasteeldreef - Molenstraat dat de toegang voor
motorisch verkeer tot het inbreidingsgebied moet gerealiseerd worden. Het vigerende BPA
voorziet dat dit geschiedt in de Molenstraat, ter hoogte van de kerk. De kavel die nog kan
bebouwd worden binnen de wijk de Warande, wordt bereikt via de Warande.

In het vigerende bpa worden de voetwegen behouden, waarbij voetweg 36 beperkt omgeleid
wordt en in het zuiden verbreed. Via deze verbrede voetweg kan het woonprojectgebied
bereikt worden vanuit de Warande, langsheen de tuinmuur van het gemeentehuis. Het
huidige karakter van de Warande als woonstraat en de aanwezigheid van waardevolle
bomen langsheen de voetweg sluit deze plaats als belangrijke toegang voor motorisch
verkeer tot het plangebied uit.

De bestaande voetweg die in het vigerende BPA als dusdanig bestemd is, wordt in het
noorden van het plangebied (nabij Markt) deels geintegreerd in een ontsluitingsweg die de
gemeenschapsvoorziening verbindt met de Markt. Het bochtig tracé van de in het BPA reeds
planmatig verlegde voetweg, wordt in onderhavig RUP opnieuw gedeeltelijk recht getrokken.
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Toekomstige verkeersgeneratie

De realisatie van het binnengebied is goed voor max. 43 extra woongelegenheden of 43
bijkomende gezinnen. Dit impliceert een mobiliteitstoename? van:

Woonwijk 43 woongelegenheden

X 2,4 (gemiddelde gezinsgrootte)

X 2,76 (verplaatsingen per persoon per dag)

= max. 284 verplaatsingen per dag (aankomst + vertrek)
Het model ‘CAR Vlaanderen’ is een softwarepakket waarmee de luchtkwaliteit per straat kan
gescreend worden op het vlak van concentraties van fijn stof en stikstofdioxiden. CAR is een

afkorting van ‘Calculation of Air pollution from Road Traffic'.

Stikstofoxiden en fijn stof zijn schadelijk voor de gezondheid, vooral voor de luchtwegen, bij
beide speelt de uitstoot van wegtransport een grote rol.

Het CAR-model werkt o.b.v. gegevens zoals de verkeersintensiteit, het wegtype, de
verkeersafwikkeling, ... Het softwareprogramma berekent dan de concentraties aan fijn stof
en stikstofoxiden en toetst deze waarden aan de grenswaarden opgelegd door Europa. Het
model maakt ook de gevolgen zichtbaar van beslissingen op gebied van het wegverkeer op
de luchtkwaliteit.

Wanneer alle gegevens voor Gavere, Warande (deze straat is vergelijkbaar met de nieuw
aan te leggen weg) ingegeven worden, krijgt men volgende resultaten:
NO,: jaargemiddelde = 21 micro g/ms, 0 overschrijdingen
PMyq: jaargemiddelde = 29 micro g/ms, 28 overschrijdingen
De conclusie stelt dat er geen sprake is van overschrijding van de grenswaarde +
overschrijdingsmarge en/of grenswaarde.

Morfologisch uitzicht

Dit wordt, met de bouw van het woningbreidingsproject gewijzigd. Wat de inplanting en
uitbreiding van het administratief centrum betreft, wordt maximaal rekening gehouden met
het bestaande gemeentehuis.

Bouwkundig erfgoed

Hieraan wordt niet geraakt. Bovendien wordt het bestaande gemeentehuis (niet behorende
tot de inventaris van het bouwkundig erfgoed) gespaard en blijft dit gemeentehuis
beeldbepalend.

9.5 Vertaling naar stedenbouwkundige voorschriften
Volgende zones worden onderscheiden:

Art. 1: Zone voor ééngezinswoningen (1):
In deze zone worden minstens 3 ééngezinswoningen opgericht, hetzij van het type open
bebouwing, gekoppelde of geschakelde bebouwing.

Art. 2: Zone voor ééngezinswoning (2):

In deze zone kan 1 ééngezinswoning worden opgericht. De voorschriften zijn grotendeels
overgenomen uit de VK waarin betreffend lot gelegen is. De VK wordt opgeheven met de
opmaak van onderhavig RUP.

% Bron kencijfers: www.mobielvlaanderen.be (onderzoek verplaatsingsgedrag Vlaanderen OVG 2
(20020))
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Art. 3: Zone voor één- of meergezinswoningen:

Deze 2 zones sluiten aan op 2 panden gelegen in de Molenstraat en vormen tevens een
afwerking van deze panden. Het gabariet van beide panden waarop aangesloten wordt dient
dan ook behouden te worden.

Handelsvestigingen en kantoren worden bewust uitgesloten binnen dit art., voornamelijk
omuwille van problemen van verkeersveiligheid.

Art. 4: Zone voor meergezinswoningen:
In deze zone kunnen 2 bouwblokken met telkens maximaal 15 meergezinswoningen
opgericht worden.

Handelsvestigingen en kantoren worden uitgesloten.

Art. 5: Zone voor koeren en hovingen:
Deze zone dient ingericht te worden als tuin. Behalve in de zone op het grafisch plan
aangeduid met en in de zone horend bij de meergezinswoningen kunnen garages,
carports of autostandplaatsen opgericht worden. Het aantal autostaanplaatsen wordt
gekoppeld aan het aantal woongelegenheden. Bij commerciéle functies of vrije beroepen
kan van dit aantal afgeweken worden.

Art. 6: Zone voor voortuinen:

Deze zone is bedoelt om ingericht te worden als tuin, met een mogelijkheid tot beperkt
verharding in functie van toegangen. Bij commerciéle functies of vrije beroepen kan van het
maximum % te verharden oppervlakte afgeweken worden.

Art. 7: Zone voor gemeenschapsvoorzieningen (1):

Deze zone is overgenomen uit het BPA nr. 1 centrum en is bedoeld voor een uiteenlopend
gamma aan gemeenschapsbestemmingen in het kader van de centralisatie van de
overheiddiensten.

Gelegen langsheen de Molenstraat, vlak bij de markt en het huidige administratief centrum
in uitbreiding, blijft dit hoe dan ook een zeer interessante locatie om in eigendom van de
gemeente te houden. Op langere termijn kan aldaar immers een veelheid van diensten
ondergebracht worden (politie, PWA, dienstenchequeonderneming, OCMW, ...)

Art. 8: Zone voor gemeenschapsvoorzieningen (2):

In deze zone worden de administratieve diensten uitgebreid. De architectuur van het nieuw
administratief centrum dient de op de administratieve site aanwezige architectuur aan te
vullen en te versterken.

Art. 9: Zone voor parkgebied:

Dit park, gelegen rond het huidige gemeentehuis moet gevrijwaard blijven van bebouwing en
moet zijn sociale functie voor de bevolking kunnen vervullen. Bij realisatie van een eventuele
ondergrondse constructies moet de huidige morfologische toestand nadien hersteld worden.

Het huidig aantal parkeerplaatsen kan behouden blijven voor kort parkeren. Mogelijks
worden deze verplaatst op een andere locatie, aansluitend bij het centraal gelegen
gemeenschapsgebouw.

Art. 10: Zone voor openbare wegenis:
Deze zone is bedoeld voor de aanleg van een nieuwe ontsluitingsweg voor het woonproject.

Art. 11: Zone voor parking:

Bezoekers van de gemeentelijke overheidsdiensten welke met de wagen komen, kunnen
gebruik maken van de parkeerfaciliteiten op het marktplein, behalve op de marktdag. Voor
het personeel wordt een parking aangelegd tussen 2 zones voor
gemeenschapsvoorzieningen in op een tussenliggend niveau en bereikbaar via de huidige
toegangsweg tot het gemeentehuis. Deze parking heeft een multifunctioneel gebruik en doet
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ook dienst als parking voor inwoners van het naastgelegen en nog te ontwikkelen
woonproject. Deze zullen voornamelijk na de werkuren gebruik maken van deze parking.

Art. 12: Zone voor voetwegen:

De bestaande voetwegen zijn grotendeels in deze zone opgenomen. Een deel van de
bestaande voetweg, aansluitend op de Markt wordt niet meer bestemd als zone voor
voetweg. Wel stellen de voorschriften dat deze voetweg bij de ‘zone voor openbare
nutsvoorzieningen (1)’ moet doorgetrokken worden tot op de Markt en dus niet zomaar kan
ophouden te bestaan. De exacte positie van de voetweg wordt echter niet vast bepaald.

Art. 13: Zone voor buffergroen:
Deze zone is bedoeld als visuele en uniforme afscherming tussen het openbaar domein en
de achtertuinen van de woningen gelegen langsheen de Molenstraat.

Art. 14: Zone voor autobergplaatsen:
In deze zone kan één autobergplaats per kadastraal perceel worden opgericht.

Art. 15: Indicatieve zone voor ontsluitingsweg geme enschapsvoorziening:

Deze zone is een overdruk op de onderliggende bestemmingen. Momenteel kan verkeer
circuleren rond het gemeentehuis. Met de achterliggende uitbreiding zal deze
circulatiemogelijkheid eventueel ophouden te bestaan. Dit wordt opgevangen door een
andere uitweg zodat men nog steeds het gemeentehuis viot met koetsen en dergelijke meer
kan bereiken voor bepaalde plechtigheden. Bovendien geeft de ontsluitingsweg verbinding
met de zone voor parking, waardoor gemeentepersoneel gemakkelijk zijn auto kwijt kan,
zonder doorgang doorheen het woonproject.

10 Watertoets

10.1 Algemeen

Het decreet integraal waterbeleid van 18 juli 2003, in voege vanaf 24-12-2003, bepaalt dat
voor elk (ruimtelijk) plan de watertoets moet gebeuren, nl. nagaan of het plan geen
schadelijk effect heeft op het natuurlijk watersysteem.

De voor de watertoets relevante kaarten zijn geactualiseerd. Er zijn een 6-tal verschillende
kaarten beschikbaar.

Overstromingsgevoeligheid

Deze kaart situeert het plangebied t.0.v. de overstromingsgevoelige gebieden.

De zone waarop het RUP betrekking heeft, is niet gelegen in een overstromingsgevoelig
gebied.
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Grondwaterstromingsgevoeligheid
Deze kaart situeert het plangebied
t.o.v. de
grondwaterstromingsgevoelige
gebieden. Met grondwaterstroming
wordt  voornamelijk de laterale
beweging van grondwater doorheen
de ondergrond en de toestroming van
kwel bedoeld. Deze kaarten werden
opgemaakt om te kunnen nagaan in
welke gebieden er minder of meer
aandacht moet uitgaan naar de
effecten van ingrepen op de
grondwaterstroming. Voor de
watertoest is de ondiepe
grondwaterstroming van belang. Deze
stroming kan beinvloed of verstoord
worden door ondergrondse
constructies.

De richtlijnen voor de watertoets houden rekening met een differentiatie van Vlaanderen in 3
types van gebieden, volgens hun aard van gevoeligheid voor grondwaterstroming.Het
plangebied is volledig gecatalogeerd als type 2 ‘matig gevoelig voor grondwaterstroming’.
Indien binnen deze type 2 gebieden een ondergrondse constructie gebouwd wordt met een
diepte van meer dan 5 meter en een horizontale lengte van meer dan 100 meter dient
advies gevraagd te worden bij de bevoegde adviesinstantie.

Wanneer de ‘zone voor ondergrondse constructie’ volgens het vigerende bpa gerealiseerd
wordt (bedoeld als zone voor ondergrondse parking en/of een ondergrondse verbinding
tussen de verschillende gebouwen), zal deze regel van toepassing zijn. Ook indien oud
gemeentehuis en nieuwe volume verbonden worden met elkaar via een ondergrondse
constructie en/of wanneer ondergrondse garages worden gerealiseerd onder de
appartementen.
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Infiltratiegevoeligheid

Deze kaarten werden opgemaakt met M@ W Lj\—j
e ]

als doel te kunnen nagaan in welke
gebieden er relatief gemakkelijk
hemelwater kan infiltreren naar de
ondergrond.

Infiltratie van hemelwater is belangrijk
omdat daardoor de opperviakkige
afstroming en dus ook de kans op
wateroverlast afneemt.

Deze kaarten werden afgeleid van de
bodemkaart en bestaan uit 2 types
gebieden, met name de gebieden met
infiltratiegevoelige bodems en de
gebieden met de niet-
infiltratiegevoelige bodems.

Enkel het uiterste zuiden van het
plangebied wordt gecatalogeerd als
gebied met een infiltratiegevoelige
bodem.

Nagegaan dient te worden of het aangewezen is infiltratievoorzieningen aan te leggen of
waterdoorlatende materialen te gebruiken, en of er mogelijks schadelijke effecten kunnen
optreden naar het grondwater toe.

In deze infiltratiegevoelige zone (uiterste zuiden) wordt de bouw van een alleenstaande
woning toegelaten. T.o.v. het vigerende BPA wordt de bouwzone iets uitgebreid waardoor
een grotere ééngezinswoning kan gebouwd worden. Hierdoor kan er een residentiéle
woning opgetrokken worden met afmetingen gelijkaardig aan de reeds gebouwde woningen
in de wijk de ‘Warande’. De resterende oppervlakte binnen de infiltratiegevoelige zone heeft
volgens het bpa de bestemming ‘zone voor koeren en hovingen'. Deze zone is bestemd voor
het aanleggen van siertuinen.

Met het woonproject wordt extra verharde opperviakte gecreéerd. De infiltratie in de
ondergrond is volgens de kaart niet problematisch. Herbruik van hemelwater is bovendien
verplicht. Bij de aanleg van de parking zal rekening gehouden worden met een vertraagde
afvoer van regenwater.
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Erosiegevoeligheid

De erosiegevoeligheidskaart is een
tussenproduct binnen de studie ‘verfijning
van de bodemerosiekaart’ en s
momenteel nog niet volledig.

De gronden gelegen binnen het
plangebied zijn voor wat betreft het
westelijk deel van het plangebied (= waar
uitbreiding ~ administratieve  diensten
voorzien is) aangeduid als erosiegevoelig.

De extra te verharden opperviakte is in
deze zone echter zeer beperkt. Het
huidige park achter het bestaande
gemeentehuis blijft quasi volledig intakt.

Winterbedding

Doel van de winterbeddingkaart is het aanduiden van de gebieden waar veranderingen van
het bodemgebruik aanleiding kunnen geven tot een gewijzigd afvoergedrag in geval van
overstroming van het gebied.

De winterbeddingkaart werd beperkt tot gebieden die onderhevig zijn aan overstromingen

vanuit de bevaarbare waterlopen. De term winterbedding wordt in Vlaanderen ook alleen
gebruikt voor de gebieden die bevaarbare waterlopen bij zeer hoge waterafvoeren innemen.

Het plangebied behoort niet tot de winterbedding van de Schelde.

Hellingenkaart

De hellingenkaart t.b.v. de watertoets is
eveneens een tussenproduct binnen de
studie ‘verfijning van de
bodemerosiekaart’ en is aldus nog niet
definitief.

De hellingenkaart bestaat uit 4 klassen.
[1=0,5%
[10,5% - 5%,
5% - 10%
= 10%

Het plangebied is gelegen binnen
gebieden waar de hellingen groter
kunnen zijn dan 10% (westen plangebied,
waar slechts zeer beperkt bijkomende
bebouwing) en minimaal gelegen zijn
tussen de 0,5% en 5%.

10.2 Beschrijving van de watergerelateerde aspecten

Zoals voorzien in het decreet op Integraal Waterbeheer, werd het plangebied getoetst op de
watergerelateerde aspecten. Hieronder wordt beschreven welke aspecten van het project
een effect kunnen hebben op het integrale water- en natuursysteem.
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Ten opzichte van de bestaande juridische toestand wordt het plangebied slechts beperkt
met bebouwing uitgebreid:

- een zone gelegen achter het huidige gemeentehuis

- een beperkte uitbreiding van de bouwzone (zuiden plangebied, in de wijk de
Warande)

De gronden in het plangebied zijn niet aangestipt als infiltratiegevoelig. Bij beperken van de
verharding dringt het regenwater bijgevolg relatief gemakkelijk in de bodem.

Met de uitbreiding van het administratief centrum komt er slechts zeer beperkt een
verhoging van de verharde oppervlakte, waardoor de infiltratie van hemelwater in de bodem
in dit westelijk deel van het plangebied slechts uiterst plaatselijk beperkt wordt.

Het oosten van het plangebied (ten oosten van de voetweg 36) wordt gereserveerd voor een
woonproject. Hier zal de extra verharde oppervlakte gecompenseerd worden door de
plaatsing van hemelwaterputten, in overeenstemming met de normen vastgelegd in de
geldende gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake ‘hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater’. Zo wordt het hemelwater herbruikt.

11 Nulalternatief

Het nulalternatief is de basis waartegen milieueffecten vergelijken worden. Dit is de toestand
zonder dat het plan wordt uitgevoerd.

In dit geval wordt het woonproject uitgevoerd zoals goedgekeurd in het BPA. Het
administratief centrum dient in dit geval vooraan, aan de Molenstraat gerealiseerd te
worden.

12 Effectbeschrijving

Voor de screening van de milieueffecten worden in een “ingreepeffect schema” alle
mogelijke werken die op basis van het plan kunnen worden uitgevoerd bekeken op
potentiéle milieuhinder. Deze worden getoetst aan de verschillende effectdisciplines.

Met tijdelijke effecten, bv. grondverzet > verstoren bodemlagen, grondwaterlagen t.g.v. de
aanleg van bv. wegenis wordt geen rekening gehouden. Enkel permanente effecten spelen.

ingreep omvang mobiliteit lucht geluid en licht, bodem | water geur
trillingen warmte,
straling
Invullen 9725 m* N N N N N N
woongebied
Uitbreiden Max. 750 | N N N N N N
administratief m?
centrum grondopper
-vlakte

P: positief effect; N: niet significant effect; S: significant effect; T: tijdelijk effect, W: waarschijnlijk
significant effect (op te lossen met voorschriften)
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thema Ingreep - effecten Conclusie - milderende
maatregel
mobiliteit Met de ontwikkeling van het woongebied worden | Geen significant negatief effect

218 extra verplaatsingen /dag verwacht. Het
nieuwe administratieve centrum genereert geen
extra  verplaatsingen, daar het aantal
personeelsleden niet toeneemt. Ook de
dienstverlening breidt niet uit, maar wordt enkel
voorzien hbinnen een meer comfortabele
werkomgeving met meer ruimte.

Lucht en klimaat

De berekening werd gedaan via het model ‘CAR
Vlaanderen’ (zie hoger)

Geen significant negatief effect

Geluid

Geen intensivering van de activiteiten, enkel
veroorzaken de mobiliteitshewegingen extra
lawaai. Dit is louter bij vertrek en toekomen en
niet continue gedurende de dag.

Geen significant negatief effect

Licht

Enkel straatverlichting + verlichting van
particuliere woningen en administratief centrum
(overdag)

Geen significant negatief effect

Extra ruimtebeslag /
Ruimtelijke ordening

Er wordt max. 750 m’ extra bouwzone
ingenomen (administratief centrum) en de
bouwzone op 1 bouwperceel wordt beperkt
uitgebreid.

Deze extra ruimte-inname is beperkt en wordt,
behalve voor de uitbreiding van het
administratief centrum eveneens ingenomen bij
het nulalternatief (= indien geen RUP wordt
opgemaakt, want goedgekeurd BPA en
woongebied gewestplan)

Geen significant negatief effect

Bodem

Cfr. watertoetskaarten

Geen significant negatief effect

Water

Er is voldaan aan de watertoets. Alle gebouwen
zullen voldoen aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake
hemelwaterputten.

Geen significant negatief effect

Fauna en flora en
biodiversiteit

Het plangebied is gelegen deels in een
biologisch waardevol gebied. Een deel van het
plangebied blijft parkgebied, hier wordt niet
ingeboet aan biologische waarde. Enkel de
uiterste hoek biologisch waardevol gebied
(woongebied volgens plannen van aanleg) wordt
bebouwd. Het nieuwe administratief centrum
komt niet te liggen in biologisch waardevol
gebied. Van een versnippering van het
biologisch waardevol gebied is moeilijk sprake.

Geen significant negatief effect

Landschap

Binnen het woonproject wordt gestructureerd
groen voorzien, met name t.h.v. parkeerplaatsen
(ingegroende  parkeerplaatsen), langsheen

Geen significant negatief effect

Groenaanplant  verplicht  via
voorschriften.

GRUP Centrum
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wegenis.

Perceelsafsluitingen uitsluitend met levende
inheemse hagen (in voortuinen).

Het bestaande groen moet gerespecteerd
worden.

Stoffelijke goederen | Enkel het bestaande gemeentehuis is | Geen significant negatief effect

(= archeologie en | waardevol. Dit gebouw is echter niet
bouwkundig erfgoed) | geselecteerd als behorende tot het bouwkundig
erfgoed. Het nieuwe administratief centrum
wordt zodanig ingeplant en geconcipieerd dat
huidig gemeentehuis de aandacht blijft trekken.

Gezondheid en | Er worden geen risicovolle functies toegelaten. Geen significant negatief effect

veiligheid mens Binnen het plangebied of in een straal van 2 km
rondom het plangebied zijn geen Seveso
bedrijven gekend.

De cel Veiligheidsrapportage oordeelt dan ook
dat er zich op het vlak van de externe
mensveiligheid geen probleem stelt en dat er
geen aanzienlijke effecten verwacht worden
inzake externe mensveiligheid.

Energie- en | Via de bouwvoorschriften wordt het gebruik van | Geen significant negatief effect

grondwaterstoffenvoo | energiebesparende maatregelen gestimuleerd
rraden (bv. zonnepanelen, energiezuinig bouwen, ...).

13 Beoordeling naar grensoverschrijdende aanzienlij ke milieueffecten

Het plan betreft een project in het centrum van de gemeente Gavere. Het plangebied heeft
een totale oppervlakte van 2,9 ha.

Van deze totale oppervlakte zal ongeveer 4743 m? bebouwd worden (aanleg woonproject,
openbare wegenis en openbare ruimte) + max. 750 m® voor het nieuwe administratieve
centrum + beperkte parkeerplaatsen en circulatieruimte eromheen. De te bebouwen ruimte
betreft een maximale oppervlakte (= bouwzones).

Er worden geen effecten verwacht die de gemeentegrens of de landsgrens zullen
overschrijden.

14 Conclusie Mer screening

Het plan betreft enerzijds de ontwikkeling van een reeds bestemd woongebied voor
ongeveer 27 extra woongelegenheden en anderzijds de uitbreiding van het bestaande
administrarief centrum met max. 750 m? grondoppervlakte.

T.a.v. de uitbreiding van het administratief centrum wordt geen bijkomende mobiliteit
verwacht. De bijkomende mobiliteit t.g.v. de woonontwikkeling zal beperkt bijdragen aan de
luchtverontreiniging. De bijkomende auto’s zullen voor een beperkte verhoogde mobiliteit en
lawaaihinder met zich meebrengen.

De verhoogde afvoer van water naar de waterlopen en de verminderde infiltratie van
hemelwater in de bodem zijn permanente effecten, die echter gemilderd worden door de
gewestelijke stedenbouwkundige verordening en de zonering en voorschriften van het RUP
die maximale te bebouwen oppervlaktes opleggen.
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Het verharden van een stukje biologisch waardevol gebied, doet de biologische waarde van
het gebied verminderen. Het betreft echter een klein reststuk (opp....), gelegen aan de rand
van de zonering ‘biologisch waardevol'. Met de goedkeuring van het vigerende BPA is reeds
voorzien dat een deel woongebied definitief wordt opgezet in parkgebied. Deze
herbestemming wordt behouden bij onderhavig RUP.

Er kan dus gesteld worden dat er door het plan geen significante negatieve milieu-effecten
verwacht worden.

Er wordt geen planMER nodig geacht.
15 Ruimtebalans

15.1 Vigerend BPA

De bestemmingen op het gewestplan zijn ‘woongebied’ en ‘natuurgebied’. Het vigerende
BPA betreft een verfijning en is conform dit gewestplan. Een deel woongebied (bosrestant)
en natuurgebied (achter gemeentehuis) is met betreffende BPA omgezet in parkgebied.

15.2 GRUP

Een beperkt deel van het parkgebied, gelegen achter het gemeentehuis, wordt met
onderhavig RUP omgezet in ‘zone voor gemeenschapsvoorzieningen’. Het gebouw dat
binnen deze zone mag opgericht worden heeft een grondoppervlakte van max. 750 m>.

Bestemming in het BPA Bestemming RUP Benaderende op  p.

B.9 zone voor parkgebied Zone voor gemeenschaps-
voorzieningen

De invloed van de bestemmingswijzigingen in dit GRUP op de ruimteboekhouding uit het
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is weergegeven in volgende ruimtebalans:

Bestemmingscategorie Huidige Bestemming GRUP | verschil
bestemming
plangebied (bpa)
Wonen 1,205 ha 1,205 ha Status quo
Overig groen 1,575 ha 1,495 ha - 0,080 ha
Gemeenschapsvoorzieningen- | 0,142 ha 0,222 ha + 0,080 ha
nutsvoorzieningen

16 Opgave van voorschriften die strijdig zijn met h et RUP en die
opgeheven worden

Volgende voorschriften en bepalingen worden opgeheven bij goedkeuring van onderhavig
RUP:

De bepalingen van het BPA nr. 1 'Centrum’ MB 12-05-2005.

Het betreft de bestemmingen zone voor woningen (eengezinswoningen, halfopen
bebouwing, appartementen), zone voor koeren en hovingen, zone voor voortuinen,
zone voor openbare nutsvoorzieningen, zone voor openbare nutsvoorzieningen,
zone voor ondergrondse constructie, zone voor parkgebied, zone voor openbare
wegenis, zone voor parking, zone voor voetwegen, zone voor buffergroen, zone
voor autobergplaatsen.

Het deel van de verkaveling met nr. rwo 10.069.523 AM/MW voor die kavel die valt
binnen het plangebied.
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17 Planproces

17.1 Voorontwerp

Plan MER

De plenaire vergadering kan pas aanvangen op het moment dat er duidelijkheid is rond het
al of niet plan-MER-plichtig zijn van het RUP.

Het verzoek tot raadpleging over deze plan-MER plicht werd verstuurd op 13 oktober 2008
naar de Dienst Begeleiding Gebiedsgerichte Planprocessen. Het advies van de Dienst
Begeleiding Gebiedsgerichte Planprocessen werd ontvangen op 29-10-2008.

Op 04-11-2008 werd een aangepast document verstuurd voor advies naar:
- Agentschap R-O Vlaanderen
- ANB Oost-Vlaanderen
- Bestendige Deputatie Oost-Vlaanderen

Op 21-01-2009 werd een advies ontvangen van de dienst MER. Het advies luidt dat het
voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke milieugevolgen en dat de opmaak
van een planMER niet nodig is.

Plenaire vergadering
Het GRUP Centrum wordt voor advies overgemaakt aan onderstaande instanties :

Bestendige Deputatie Oost-Vlaanderen

Agentschap RO Vlaanderen, Gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar
voorzitter GECORO Gavere

Agentschap voor Natuur en Bos

Afdeling Wonen Vlaanderen

Cel Veiligheidsrapportage, departement Leefmilieu, Natuur en Energie

Het plan wordt besproken op een plenaire vergadering d.d. 17-6-2009

17.2 Ontwerp

Voorlopige aanvaarding gemeenteraad: 31-08-2009
Openbaar onderzoek: 1-10-2009 — 29-11-2009

Behandeling bezwaren in de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening (GECORO):
26-01-2010

Definitieve aanvaarding gemeenteraad: .............
Goedkeuring bestendige deputatie
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Gemeentelijk RUP

Centrum, Gavere

Stedenbouwkundige voorschriften

GRUP Centrum

stedenbouwkundige voorschriften
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ALGEMENE BEPALINGEN

VERORDENEND

TOELICHTING

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming vs. nevenbestemming

De kleur van elke zone, zoals aangegeven op het plan, verwijst naar de
hoofdbestemming. Nevenbestemmingen, die max. 30% innemen van de
vloeroppervlakte (indien het om constructies gaat) worden beschreven in
de bijzondere zonevoorschriften.

Maximale bouwdiepte
De maximale bouwdiepte van de woningen bedraagt 15 meter, tenzij
anders aangeduid op het plan.

Bouwvrije stroken

De bouwvrije zijdelingse stroken bedragen 4 m, tenzij anders aangeduid
op plan. De minimale afstand tussen de achtergevel van het
hoofdgebouw en de achterste perceelsgrens bedraagt 8 m, tenzij anders
aangeduid op het plan. In de zone voor appartementsgebouwen
bedragen de zijdelingse bouwvrije stroken 6 meter.

Nulpas - reliéf
Het bestaande maaiveld van het gebied dient maximaal gerespecteerd te
worden.

Het reliéf kan wijzigen met max. 40 cm boven het bestaande maaiveld,
gemeten centraal op het perceel.

Gebruikte materi alen

Alle gebouwen worden opgetrokken in constructief en esthetisch
verantwoorde bouwmaterialen. De aard en de kleur van gevel- en
dakmateriaal moet integreerbaar zijn in de omgeving. De gevels moeten
hoofdzakelijk bestaan uit kleinschalig materiaal. Prefab-elementen zijn
toegestaan, voor zover ze niet meer dan 10% per gevelvlak bedragen.

Bij gekoppelde en geschakelde woningen moeten deze harmonisch bij
elkaar aansluiten en de niet aangebouwde delen van de mandelige muur
dienen afgewerkt te worden zoals de buitengevels van de woning.
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ALGEMENE BEPALINGEN

VERORDENEND

TOELICHTING

Groen

Alle inheemse, hoogstammige bomen, met stamomtrek op een hoogte
van 1,50 m van 1 meter of meer, die gerooid worden, dienen
heraangeplant te worden binnen het plangebied. Deze bomen, zowel
bestaande als nieuwe, dienen aangeduid te worden op het
inplantingsplan van de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning.

Alle niet-bebouwde delen van de woonzones worden ingericht als tuin,
conform de stedenbouwkundige voorschriften in art. 5 * zone voor koeren
en hovingen'.

Werken en constructies van openbaar nut

Werken en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische
ingrepen kunnen in alle zones toegelaten worden mits ze qua volume en
voorkomen niet storend zijn en qua uitbating geen abnormale hinder
en/of risico betekenen voor de omgeving.

Werken en constructies i.f.v. openbaar nut = bv. onderhoud en inspectie
van waterlopen, aanleg (ondergrondse) nutsleidingen, verdeelcabines
voor distributie, e.d.

Milieutechnische ingrepen = bv. omleggen van waterlopen, aanleg
waterbufferbekkens, aanpassingswerken aan riolering, e.d.

Hernieuwbare energie
Voorzieningen voor de productie van hernieuwbare energie zijn
toegelaten voor zover geplaatst binnen de bouwzone.

Kleinschalige windturbines en losstaande zonnepanelen kunnen enkel
worden toegelaten in de zone voor meergezinswoningen en op
voorwaarde dat deze niet zichtbaar zijn vanaf de voorliggende ‘zone voor
openbare wegenis’.

Er wordt hier voornamelijk gedacht aan zonnepanelen geplaatst op het
dak.

Bedoeling is de kwaliteit te bewaken in het gebied.
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ART. 1: ZONE VOOR EENGEZINSWONINGEN (1) - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor het oprichten van minstens 3
ééngezinswoningen.

Vrije beroepen zijn als nevenbestemming toegelaten.
Handelsvestigingen zijn verboden.

Vrije beroepen = dokterskabinet, ontvangstbureel voor
verzekeringsagent, ...

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De woningen kunnen open, gekoppeld of geschakeld zijn.

De woningen worden beperkt tot twee bouwlagen en hellend dak met
een helling van 35 tot 45 graden. De zolderverdieping mag bewoond

worden. De kroonlijsthoogte bevindt zich maximaal 6,00 m boven de

nulpas, gemeten ter hoogte van de dorpel van de woning.

ART. 2: ZONE VOOR EENGEZINSWONING (2) - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor het oprichten van 1 ééngezinswoning.
Afritten naar ondergrondse garages en trappen zijn verboden in de zone
voor voortuinen.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De kroonlijsthoogte bevindt zich maximaal 6,00 m boven de nulpas,
gemeten ter hoogte van de dorpel van de woning.

Het type van bedaking is vrij met uitzondering van lessenaars- en
vlinderdak met een helling groter dan 5°
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ART. 3: ZONE VOOR EEN OF MEERGEZINSWONINGEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

In elk van deze 2 zones kan één bouwvolume toegelaten worden
bedoeld voor één- of meergezinswoningen. Het aantal
woongelegenheden wordt beperkt tot 5 per zone.

Vrije beroepen zijn als nevenbestemming toegelaten.
Handelsvestigingen en kantoren zijn verboden.

Vrije beroepen = dokterskabinet, ontvangstbureel voor
verzekeringsagent, ...

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De hoogte, gabariet, dakhelling wordt, ter hoogte van de gemene muur,
bepaald door het naastliggend pand, zodat een harmonische aansluiting
bekomen wordt. Deze aansluiting bepaalt tevens de maximale
nokhoogte.

ART. 4. ZONE VOOR MEERGEZINSWONINGEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

In deze zone kunnen twee gebouwen worden opgericht, bestemd voor
meergezinswoningen. Het max. aantal woongelegenheden bedraagt 15
eenheden per gebouw.

Op de gelijkvloerse verdieping kunnen de woongelegenheden vervangen
worden door dienstverlenende functies complementair aan het wonen.
Handelsvestigingen en kantoren zijn verboden.

Dienstverlenende functies complementair aan het wonen =
dokterskabinet, ontvangstbureel voor verzekeringsagent, ...

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De kroonlijsthoogte langs de straatzijde is gelegen op max. 6,5 m boven
nulpas, gemeten ter hoogte van de inkomdorpel. Deze kan worden
opgetrokken tot 8 m voor max. 50% van het gevelvlak. De constructies
worden afgewerkt met een zadeldak, met een helling tussen 35°en 45°
Volwaardige woningen in het dak zijn toegelaten.
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ART. 4: ZONE VOOR MEERGEZINSWONINGEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

Ondergrondse garages zijn mogelijk en kunnen gegroepeerd worden
voor de 2 gebouwen.

ART. 5: ZONE VOOR KOEREN EN HOVINGEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor het aanleggen van siertuinen. Carports,
garages en tuinhuisjes zijn toegelaten, evenals verhardingen..

Noodzakelijke verhardingen: bv. paden, terras, standplaatsen
voertuigen,...

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Verhardingen dienen zo veel mogelijk uitgevoerd te worden in
waterdoorlatende materialen.

Per woongelegenheid kan er 1 carport of garage en 1 tuinhuis al dan niet
gegroepeerd worden opgericht aangevuld met 1 parkeerplaats.

Wanneer gekoppelde aan een commerciéle functie of vrij beroep, kan
binnen onderhavige zone wel een ongelimiteerd aantal
autostandplaatsen worden opgericht op voorwaarde dat deze in totaliteit
omgeven worden door minstens groene haagstructuren.

De oppervlakte van de tuinhuisjes is beperkt tot 12 m?, de nokhoogte
wordt beperkt tot 2,40 m.

Constructies dienen te worden opgericht op 1 meter van de achterste en
zijdelingse perceelsgrens. Een inplanting op de zijdelingse perceelsgrens
is toegelaten mits de schriftelijke goedkeuring van de aanpalende
eigenaar.

De erfscheidingen in deze zone dienen te bestaan uit levende hagen al
dan niet gecombineerd met een draadafsluiting.

Standplaatsen met groen karakter: deze dienen omgeven te zijn door
haagstructuren, aangelegd in grasdallen, ...

Het is niet de bedoeling elke standplaats afzonderlijk in te bedden in
haagstructuren, dit kan ook voor de totaliteit van de autostandplaatsen.
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ART. 5: ZONE VOOR KOEREN EN HOVINGEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

Aanduiding in overdruk:

In de zone op het grafisch plan aangeduid met een arcering zijn
autobergplaatsen of carports niet toegelaten. Gekoppeld aan een
commerciéle functie of vrij beroep, kan hier eveneens een ongelimiteerd
aantal autostandplaatsen worden opgericht op voorwaarde dat deze in
totaliteit omgeven worden door minstens groene haagstructuren.

In de zone voor koeren en hovingen horend bij art. 4 ‘zone voor
meergezinswoningen’ worden geen bovengrondse garages, carports en
tuinhuisjes toegelaten en wordt het ondergronds parkeren verplicht.

In de zone voor koeren en hovingen horend bij art. 2 ‘zone voor
ééngezinswoning (2)’ kan een garage voor max. 4 personenwagens
worden opgericht op minstens 20 m achter de uiterste voorbouwlijn en op
min. 2 m van de laterale perceelsgrens. Met schriftelijk akkoord van de
aanpalende eigenaar mag deze opgericht worden op de laterale
perceelsscheiding. De maximale hoogte bedraagt 3 meter.

Aansluitend op de aanduiding in overdruk is immers een specifieke ‘zone
voor autobergplaatsen’ voorzien.

Het is niet de bedoeling elke standplaats afzonderlijk in te bedden in
haagstructuren, dit kan ook voor de totaliteit van de autostandplaatsen.

ART. 6; ZONE VOOR VOORTUINEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd om te worden ingericht als tuin. Opritten en
toegangen zijn beperkt tot 30% van de oppervlakte van de zone.

Als gevolg van het realiseren van een nevenbestemming, zijn
bijkomende parkeerplaatsen toegelaten. In dat geval vervalt de beperking
van 30%.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De opritten en toegangen zijn aan te leggen in niet-monoliete materialen.
Perceelsafscheidingen mogen uitsluitend worden uitgevoerd met levende
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ART. 6: ZONE VOOR VOORTUINEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

inheemse hagen al dan niet gecombineerd met een draadafsluiting of
hekwerk.

ART. 7. ZONE VOOR GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN (1) -

GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN EN NUTSVOORZIENINGEN

BESTEMMINGSCATEGORIE:

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Het gebied is bestemd als gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en
openbare nutsvoorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het
aanbieden van gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen zijn toegelaten.

Tot zolang de ontsluiting voor gemeenschapsvoorzieningen (‘indicatieve
zone voor ontsluiting gemeenschapsvoorzieningen’) niet gerealiseerd is,
dient over onderhavige zone een verbinding gerealiseerd tussen de ‘zone
voor voetwegen’ en de Molenstraat.

Gemeenschapvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen; dit kunnen
zijn: gemeentelijk ontmoetingscentrum, diensten van het OCMW,
administratieve diensten, post, politie, publieke parkeerplaatsen, ...

De grafische aanduiding van de ‘zone voor voetwegen’ stopt ter hoogte
van de ‘zone voor openbare nutsvoorzieningen (1)'.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De helling van het terrein moet opgevangen worden binnen het gebouw.
De bouwhoogte en het gabariet aan de straatzijde sluiten aan bij
naastliggend pand. Bouwhoogte en gabariet aan de achterzijde: twee
bouwlagen en dak, kroonlijsthoogte max. 7 m boven nulpas van de
parking. Een ander daktype is mogelijk voor 40% van het dakoppervlak.
Het terrein kan voor 100% bebouwd of verhard worden.

De zone kent van noord naar zuid een helling van 3 meter.
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ART. 8. ZONE VOOR GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN (2) -

GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN EN NUTSVOORZIENINGEN

BESTEMMINGSCATEGORIE:

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Het gebied is bestemd als gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en
openbare nutsvoorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor het
aanbieden van gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen zijn toegelaten.

In deze zone moeten de bestaande gebouwen bewaard blijven. Aan het
bestaande gebouw zijn verbouwingen en uitbreidingen toegelaten voor
zover zij het karakter van dit gebouw niet drastisch wijzigen. Eveneens is
achterliggend een uitbreiding met een totaal nieuw gebouw toegelaten.
Verder zijn verhardingen toegelaten t.b.v. parkeerplaatsen. Het aantal
parkeerplaatsen rond het administratief centrum wordt beperkt tot 20.
Deze parkeerplaatsen sluiten aan bij het administratief centrum en
worden opgericht, hetzij binnen onderhavig art. 8 of binnen art. 9 ‘zone
voor parkgebied'.

Het huidige principe dat rondgaand verkeer de mogelijkheid heeft rond
het bestaande, centraal in het park gelegen gebouw te circuleren, kan
behouden blijven.

Het betreft zowel het gebouw op de helling gelegen (= huidige
gemeentehuis) als het gebouw aan de voet van de helling rechts (=
administratieve diensten, vrije tijd en regionaal toeristisch onthaal
knooppunt). Beide gebouwen vormen een architecturale eenheid. De site
en architectuur zijn dermate waardevol dat afbraak en vervanging
(behalve bij overmacht) door een nieuw gebouw niet overwogen wordt.
De uitbreiding met een totaal nieuw gebouw hoeft niet in de stijl van het
oude gebouw te zijn. Een trendbreuk kan hier gerealiseerd worden.

Momenteel bevinden zich 18 parkeerplaatsen rond het bestaande
administratief centrum. Ten gevolge van uitbreiding van het administratief
centrum zal mogelijks een aantal parkeerplaatsen verdwijnen. Bedoeling
is dat eenzelfde aantal parkeerplaatsen opnieuw kan aangelegd worden
rond het administratief centrum en dit na uitbreiding van het centrum.

Deze bestaande rondgang situeert zich gedeeltelijk binnen de ‘zone voor
parkgebied’ en gedeeltelijk binnen onderhavige ‘zone voor
gemeenschapsvoorzieningen (2)’.

Bij de optie om de bestaande rondgang te behouden kan de verbinding
van het oude met het nieuwe gemeentehuis bv. gerealiseerd worden
door middel van een passarelle.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Voor het centraal gelegen gebouw geldt dat de achterliggende uitbreiding
dient te voldoen aan volgende principes:
Het gebouw telt max. 3 bouwlagen;
Ondergronds kan nuttige ruimte worden gecreéerd (bv.
archiefruimte);
De grondoppervlakte bedraagt max. 750 m?, deze zone mag
over een afstand van max. 5,00m verschoven worden zowel
in oostelijke als in westelijke richting.

Met een kroonlijsthoogte tot 9 m, kunnen 3 bouwlagen opgetrokken
worden.
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ART. 8. ZONE VOOR GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN (2) -
GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN EN NUTSVOORZIENINGEN

BESTEMMINGSCATEGORIE:

VERORDENEND

TOELICHTING

Voor de zone vooraan gelegen aan de Kasteeldreef geldt:
Uitbreiding situeert zich op een afstand van minstens 4 meter
van de zonegrenzen

ART. 9: ZONE VOOR PARKGEBIED - BESTEMMINGSCATEGORIE: OVERIG GROEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Het gebied is bestemd voor de instandhouding, het herstel en de
ontwikkeling van het park. Dit gebied heeft ook een sociale functie.

Binnen dit gebied zijn natuurbehoud, bosbouw, landschapszorg en
recreatie nevengeschikte functies toegelaten. Alle werken, handelingen
en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor deze functies zijn toegelaten.

De genoemde werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor
zover de ruimtelijke samenhang in het gebied, de cultuurhistorische
waarden, horticulturele waarden, landschapswaarden en natuurwaarden
in het gebied behouden blijven.

De bestaande toegangsweg naar het centraal in het park gelegen
gebouw kan behouden blijven evenals 20 parkeerplaatsen voor kort
parkeren. Parkeerplaatsen kunnen verplaatst worden naar een lokatie
aansluitend op het gebouw hetzij binnen de zone voor
gemeenschapsvoorzieningen (2), hetzij binnen de zone voor parkgebied.
Eveneens zijn de noodzakelijke infrastructuurwerken toegelaten voor de
eventuele aanleg van een rotonde ter hoogte van de Markt.

Aanduiding in overdruk: zone voor ondergrondse cons tructie
In deze zone kan een ondergrondse constructie, zoals bv. een

Momenteel bevinden zich een aantal parkeerplaatsen in de zone voor
parkgebied.

Bedoeling is om van en naar het huidige gemeentehuis te rijden via een
rondweg met éénrichtingsverkeer. De bestaande toegangsweg wordt
hiertoe reeds behouden, een nieuwe uitrit wordt gerealiseerd en verbindt
tegelijkertijd het gemeentehuis met de nieuw aan te leggen parking en de
parking met de Kasteeldreef. Dit principe is tevens vervat in de zone
‘indicatieve zone voor ontsluiting gemeenschapsvoorziening'.

Mogelijks komt er op termijn een rotonde op de kruising van de Markt,
Kasteeldreef en Molenstraat.
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VERORDENEND

TOELICHTING

ondergrondse parking en/of ondergrondse verbinding tussen de
verschillende gebouwen opgericht worden.

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Dit gebied is bestemd voor verkeers- en vervoersinfrastructuur en
aanhorigheden.

In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen toegelaten voor
de aanleg, het functioneren of aanpassen van de verkeers- en
vervoersinfrastructuur en aanhorigheden. Daarnaast zijn alle werken,
handelingen en wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing,
buffers, ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, leidingen,
telecommunicatie infrastructuur, lokaal openbaar vervoer, lokale
dienstwegen en paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De inrichting dient het langzaam rijden van gemotoriseerd verkeer te
bewerkstelligen.

VVERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor de realisatie van een parking.

De parking wordt zowel bereikbaar vanuit de woonprojectzone ‘zone voor
openbare wegenis’ als vanuit de wegenis binnen de ‘zone voor
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VERORDENEND

TOELICHTING

parkgebied’.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Per 5 parkeerplaatsen dient minsten 1 hoogstam gerealiseerd op terrein.

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

In deze zone dienen de bestaande voetwegen te worden behouden.
Gemotoriseerd verkeer is niet toegelaten, tenzij occasioneel.

Gemotoriseerd verkeer: bv. onderhoud bos met tractor, ...

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De voetwegen worden aangelegd in niet-monoliete materialen.
De maximale breedte van deze voetwegen bedraagt 3 meter.

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor het aanleggen van een groene buffer t.o.v.
de naastliggende tuinen.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone wordt aangelegd met streekeigen bomen en heesters
waarvan minstens 35% bladhoudend moet zijn.




ART. 13: ZONE VOOR BUFFERGROEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

In deze zone heerst een absoluut bouwverbod met uitzondering van een,
in kleinschalig en permeabel materiaal uitgevoerde toegangsweg naar
achterliggend perceel van max. 2,50 meter. Deze onderbreking van de
bufferzone kan max. 4,00 meter bedragen in het geval het hoofdgebouw
vooraan een horeca- of commerciéle functie huisvest.

Bedoeling is het mogelijk te maken dat leveringen langs achteren (op
eigen perceel) kunnen gebeuren. Dit vermijdt bovendien dat leveringen
gebeuren van op de openbare weg.

ART. 14: ZONE VOOR AUTOBERGPLAATSEN - BESTEMMINGSCATEGORIE: WONEN

VERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze zone is bestemd voor het oprichten van autobergplaatsen.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Per kadastraal perceel kan één autobergplaats van max. 20 m” worden
opgericht. De constructies worden op 1 m van de zijdelingse
perceelsgrens opgericht in hout, zijn max. 3 m hoog en worden afgewerkt
met een plat dak.

Indien de constructies worden opgericht op de zijdelingse perceelsgrens
is de schriftelijke goedkeuring van de aanpalende eigenaar en/of een
gezamenlijk ontwerp noodzakelijk.

ART. 15: INDICATIEVE ZONE VOOR ONTSLUITING GEMEENSCHAPSVOORZI ENING

VVERORDENEND

TOELICHTING

BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Deze indicatieve zone is een overdruk op de bestemmingen ‘zone voor
voetwegen’, ‘zone voor parkgebied’ en ‘zone voor openbare

Behoud = huidige toegang
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ART. 15: INDICATIEVE ZONE VOOR ONTSLUITING GEMEENSCHAPSVOORZI ENING

VERORDENEND

TOELICHTING

nutsvoorzieningen (1)'.

Deze zone is bestemd voor het behoud en de aanleg van een nieuwe
ontsluitingsweg.

De bestaande voetweg wordt opgenomen in deze ontsluitingsweg. Tot
zolang deze ontsluitingsweg incl. geintegreerde voetweg, niet
gerealiseerd wordt, blijft de op het grafisch plan onderliggende
bestemming behouden.

INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Het tracé is indicatief aangeduid. Een verschuiving over een zekere
afstand van max. 10 meter is toegelaten.

De inrichting is gericht op het realiseren van éénrichtingsverkeer. De
wegbreedte dient hierop afgestemd te worden. Niet gemotoriseerd
verkeer, afkomstig van de hoger gelegen voetweg, dient op een veilige
manier de Markt te bereiken.

Bedoeling is een éénrichtingscirculatie tot stand te laten komen waarbij
personeel werkzaam in het gebouw voor gemeenschapsvoorzieningen
de parking bereikt via de bestaande toegangsweg tot het huidige
gemeentehuis en een nieuw aan te leggen weg doorheen de ‘zone voor
parkgebied’ die loopt voor het bestaande gemeentehuis.
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